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תוצרי סדנת שכונת ואדי ניסנאס
העבודה בסדנא התבצעה בהתאם למסוכם בשני מסלולי עבודה. המסלול האסטרטגי ומסלול הפרוייקטים הנקודתיים.
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המסלול האסטרטגי

נקודות שעלו בדיון במסלול האסטרטגי

הנקודות מובאות בלשונן. בהמשך יבוא עיבוד של הנקודות

מגורים ומסחר

חלוקה מרחבית: 

גרעין פנימי – ללא רכב מנועי.



גרעין משני – מעגל תנועה+חניה+רגלית.
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להרחיק תנועה מוטורית "עוברת". 

הגרעין הפנימי – מנוהל ע"י חברת ניהול: 
· דמי ניהול מעסקים.
· איש קשר למגורים.
· איש קשר ...
· אינטרס משותף.
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תכנון תכסית פיסי ויצירת ממפרט לפרטים (שילוט, תאורה, ריהוט רחוב).
נקודות נוספות:
· הסוחרים הם לא תושבי השכונה.
· הוואדי הוא ניגוד אחד גדול.
· עורק מסחרי – הוואדי, בקומת הקרקע בלבד. 
· עיצוב התכסית.
· להגביל סוגי המסחר.
· להגדיר שעות פעילות.
· ללא הגדלה למסחר, הגדלת המגורים.
· ללא חיי לילה.
· הוואדי הוא הלב של חיפה.
· הוואדי כמקום תיירותי, תרבותי ללא גורמים שליליים.
· עיצוב בעל אופי ייחודי.
· תכנית הבראה לעסקים.
· לעודד את העסקים שנסגרו.
· לא לעודד עוד בניה ברחובות אחרים.
· בתי קפה – מה כן ומה לא.
· מנגנון משותף שיכלול את כל בעלי העניין (בהדגש תושבים, סוחרים) שנתמך מקצועית, 
שיוצאי את החזון לפועל.
תנועה ותחבורה

· להגביל תנועת משאיות פריקה/טעינה – שעות פעילות מוגדרות.
· רכב מעל 4 טון אסור לו להיכנס.
· חדד – כביש צר, חניה בשני הכיוונים, להגביל את החניה בצד אחד.
· חניה של אנשים לא בשכונה.
· לסמן ולהגדיר את כל החניות.
· חיבור השכונה לשכונות האחרות – צירים ראשיים העוברים בשכונה.
· הוצאת תנועה עוברת מהשכונה.
· השימור וההתחדשות ייקח בחשבון חניה בתוך החלקה.
· להגדיל את המודעות לחניונים הקיימים במעטפת הוןאדי.
· למצוא פתרונות נקודתיים במסגרת ההתחדשות בוואדי.
· עדיפות החניה – 1. תושבים; 2. קליינטים; 3. סוחרים.
· גרעין מרכזי – רכב מנועי לצרכי פריקה וטעינה לשעות פעילות מוגבלת.
· מעגל שני – רכב מתחת ל- 4 טון, הולכי רגל, חניה ממוקדת מוגדרת ובתשלום.
· חניונים ציבוריים במעטפת.
· להוציא את התנועה העוברת מתוך הוואדי.
·  סימון מקומות חניה מוגדר לתושב.
· חניה משותפת, אחרי שעה מסויימת זה רק לתושבים.
· רמת שרות נאותה בתחבורה ציבורית, כאמצעי לנגישות מהשכונה ואל השכונה.
· שילוט מהמעטפת לתוך הוואדי.
· תכנית חניה במעטפת + שילוט מתאים.
שימור והתחדשות בשיתוף יעל סיון גיסט – המועצה לשימור מבנים ואתרים
· שימור כערך היסטורי וערך של זהות.
· לשמר את הקיים, את המרקם השכונתי, בניינים שהסיפור מאחוריהם ולא כל מבנה שאין לו ערך.
· שימור זה זיכרון, חינוך ותרבות.
· שאיפה לחברה אזרחית.
· סין בלי החומה????!!!!!!פריס בלי מגל אייפל???!!! חיפה בלי הוואדי?????
· סקר מה אנחנו רוצים לשמר.
· יש להתחשב באפשרות הרחבה: ממדים, הוספת שטחי בניה.
· הוואדי הוא הלב של חיפה וצריך לשמר אותו.
· איך למתג את הוואדי כמכלול היסטורי אלטרנטיבי על הייחודיות התרבותית וההיסטורית שלו מחד 
וכהמשכיות חיפה המודרנית מאידך.
· שימור האופי הערבי והים תיכוני.
· שימור המרפסות, החלונות, האבן.
· שימוש בתשוקה של המבקרים בוואדי ניסנאס לאותנטיות, יחד עם מודרניות. 
· שימור כחלק אינטגראלי מפיתוח השכונה.
עקרונות שימור ופיתוח
· רצון לשימור.
· הסיפור מאחורי הבניינים. 
· דירוג אדריכלי, היסטורי.
· אדריכלות ערבית, צורת הבניה עליהם צריך להקפיד.
· שימור מחמיר, מחזירים למצב כמו שהם היו, בלי תוספות.
· שימור רגיל, שומרים על חומרי גמר, ומצוינות של ביצוע ושפה אדריכלית.
· שימור מרקמי, בניינים חדשים, ותוספת נפח לבניינים קיימים, כללים מרקם, נפחים 
(מסות 
הבניה), חומרי גמר, סגננונות של פתחים, התאמה של כל הסביבה.

למה צריך לדאוג?
· הכרזה של הואדי כמקום לשימור מרקמי.
· מקורות מימון.
· להגדיר את איזור השימור, בשוליים אפשר להגדיל נפחים.
חברה וקהילה

מוסדות חינוך וקהילה בוואדי
· בי"ס: יוחנן הקדוש (פרטי), אחווה (עירוני), אורט (לחניכים).
· בית הגפן.
· העמותה לקידמה חברתית.
· מועדון גיל גמלאים.
· גני ילדים.
· תנועת הצופים.
· עיתון אל-אתחאד.
· מוזיאון חיפה.
· אולפן בית אדלשטיין.
· בי"ס אחווה: צוות מקצועי, עובד סוציאלי, יועץ חינוכי; תוכנית של מניעת אלימות; מרכז 
נוער קהילתי, ילדי משתפ"ים.

מה חסר וצריך לעשות?

· פעילות חברתית לילדים ובני נוער באמצעות תוכנית עבודה בשיתוף המוסדות בוואדי.
· העצמה לדור הצעיר.
· חוגים, להעצים את המתחם החברתי.
· יש צורך פיסי במרכז קהילתי.
· יום חינוך ארוך – ארוחות וחוגים.
· צרכים מיוחדים
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תכנית אסטרטגית בנושא מגורים ומסחר

החזון

שכונת ואדי ניסנאס הינה שכונת מגורים ותיקה, המקיימת חיי מסחר תוססים בלב השכונה. שני מרכיבים אלה נמצאים בקונפליקט מתמיד, בעיקר לנוכח העובדה שמרבית הסוחרים אינם תושבי השכונה. עם זאת, קיים אינטרס משותף; מצד התושבים להמשך פעילות מסחרית תוססת בשכונה לטובת הסוחרים, ומצד הסוחרים לשמירה על השכונה כשכונת מגורים איכותית עבור תושביה.

הגדרות

מיקום המסחר 

רחוב הואדי והמשכו רחוב שחאדה שלח (מרחוב שבתאי לוי ועד שדרות הציונות), רחוב ח'ורי (משדרות הציונות ועד רח' י"ל פרץ) ורחוב יוחנן הקדוש (מרחוב ח'ורי ועד רח' הואדי) יוגדרו כעורקים מסחריים ראשיים, הכוללים שטחי מסחר בקומה הראשונה, במפלס הרחוב. שאר הרחובות יכללו שטחי מסחר מקומיים, בקומה הראשונה, המשרתים את תושבי הרחוב והרחובות הסמוכים בלבד (לדוגמה: מכולת שכונתית). השאיפה היא לא להגדיל את שטחי המסחר מעבר לקיים היום בשכונה.
סוג המסחר 

סוג המסחר הרצוי הינו מסחר קמעונאי, יש להימנע מסוגי מסחר הפועלים בשעות הערב המאוחרות, וממפעלים בתוך השכונה. כמו כן, אופי המסחר יהיה כך שלא יהווה מקור זיהום ורעש לבניינים בשכונה.

ימי ושעות פעילות
המסחר בשכונה יפעל בכל ימי השבוע, למעט יום ראשון המוגדר כיום מנוחה. שעות הפעילות מוגדרות בין שש בבוקר ועד שמונה בערב.
יישום

יוקם מנגנון יישום משותף לכל בעלי העניין בשכונה, בהדגש התושבים והסוחרים.  מנגנון היישום, הנתמך מקצועית, ידאג לשמור על ההגדרות האמורות לעיל, ויגבש תוכנית הבראה לעסקים הסגורים.  

תכנית אסטרטגית בנושא שימור והתחדשות

החזון

קיים רצון עז לשמר את המרקם החברתי והפיסי של שכונת הוואדי, כערך היסטורי, תרבותי, חברתי, אדריכלי, תיירותי וחינוכי. שימור השכונה והתחדשותה לא נועדו לחזרה לימים עברו, אלא לשמש כאמצעי למינוף השכונה בתחומי החיים השונים. על כן, יש להכריז על שכונת ואדי ניסנאס כשכונה לשימור מרקמי.

הגדרות

דירוג אדריכלי והיסטורי   

לכל בניין או קבוצת בניינים בשכונה, תיערך סקירה אדריכלית והיסטורית, כמקובלת בתהליכי שימור. לאחר ביצוע הסקר, יערך דירוג למבנים לפי שלוש רמות: שימור מחמיר, שימור רגיל ושימור מרקמי.

שימור מחמיר

השימור המחמיר מצווה לשפץ ולהחזיר את המבנה לצורתו המקורית, כפי שהיה בעת סיום בנייתו המקורית, ללא תוספות בניה כלשהם.     

שימור רגיל

השימור הרגיל מקפיד על שימוש בחומרים מקוריים ושפה אדריכלית אחידה. 

שימור מרקמי 

השימור המרקמי מאפשר בנייה חדשה ותוספות בנייה למבנים קיימים להשתלב עם המבנים לשימור מחמיר ושימור רגיל, ע"י קביעת כללי מרקם. כללים אלה כוללים הגדרת נפחים (מסות הבניה), חומרי גמר, סגנונות של פתחים והתאמה לסביבה.

יישום

תעשה פניה לוועדה לשימור אתרים בעיריית חיפה, על מנת להכריז על שכונת הוואדי כאתר לשימור.

תכנית אסטרטגית בנושא תנועה וחניה

החזון

לאפשר נגישות מקסימאלית לשכונה ואפשרויות חניה, תוך מזעור תנועה עוברת ומטרדים תחבורתיים לא רצויים. 

הגדרות

תנועת משאיות

תיאסר כניסתם של משאיות מעל 4.5 טון לתחומי השכונה. יחד עם זאת, תתאפשר כניסתם של משאיות עד 4.5 טון לצורך פריקה וטעינה, בין השעות שמונה בבוקר לשתיים עשרה בצהריים.  

חניה

יוגדרו ויסומנו כל מקומות החניה בשכונה, כולל חניות ייעודיות לנכים. העדיפות לחניה תינתן, בראש ובראשונה לתושבי השכונה, לקליינטים המבקרים בשכונה ולסוחרים הפועלים בה בהתאמה. יש לאסור חניה שלא במקום מוסדר באמצעות אמצעים הנדסיים וע"י אכיפה. בנוסף, תגובש תוכנית להפניית רכב לחניונים הציבוריים הקיימים בשולי השכונה, באמצעות שלטי הכוונה חכמים.

נגישות

תתאפשר נגישות מקסימאלית מ/אל השכונה.

בטיחות בשכונה ותנועה עוברת 

שכונת ואדי ניסנאס תתוכנן כשכונה במיתון תנועה, וזאת להגברת הבטיחות בשכונה כמטרה ראשית, עם אוריינטציה להולך הרגל. מטרה משנית תהיה מזעור התנועה העוברת בשכונה.

תחבורה ציבורית   

לשאוף לרמת שרות טובה בתחבורה ציבורית ככלי נגישות לתושבי השכונה ולמבקריה, בכל ימות השבוע כולל שבת.

יישום

יופקו תוכניות הנדסיות מפורטות המתרגמות את האמור לעיל, ויאושרו בתהליכים המקובלים. 
תכנית אסטרטגית בנושא חברה וקהילה

החזון

העצמה של חיי החברה והקהילה בשכונה בתמיכת המוסדות הציבוריים והפרטיים הפועלים בשכונה. 

הגדרות

מוסדות ציבוריים

בשכונה קיימים מספר רב של מוסדות ציבוריים ופרטיים, בניהם שלושה בתי ספר, עמותות פעילות, בית הגפן ומוזיאון חיפה. בנוסף לכל אלה, יש לשאוף להקמת מתנ"ס הפועל באופן שותף ומלא.

חינוך פורמאלי ובלתי פורמאלי
יש לשאוף לחינוך ממלכתי איכותי במקביל לחינוך הפרטי, אשר מתעלה לרמה נאותה ומספקת.

יישום

בנוסף לקידום התוכנית להקמת מתנ"ס הפועל באופן שותף ומלא, תגובש תוכנית בשיתוף כל המוסדות הציבוריים, שתתמוך בחינוך הפורמאלי הממלכתי, כמנוף להעצמה חברתית וקהילתית בשכונה.  
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מסלול פרויקטים נקודתיים

מערך השטחים הפתוחים לאורך רח' הואדי
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גן ים תיכוני

מרכיבי התכנית:
· הכביש ומגרש החניה
· הפרדה בין הכביש לבין מגרש החניה: אבני הפרדה מרובעים המשמשים כ"כיסאות".
· [image: image27.jpg]


צמחיה מטפסת על בניין 18.
· הסמטה

· אדניות קבועות של צמחיה.
· הגן

· הרחבת הגן מעל לחניה, באותו מפלס הגן הקיים.
· יצירת חניה מקורה כתוצאה מהרחבת הגן.
· שטח רך.
· עץ במרכז וספסלים מסביב.
· שולחנות לשש בש, קלפים וכד' 
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גן הדייגים
מרכיבי התכנית:
· הסמטה
· שדרת עצי הדר.
· עצים בין הספסלים.
· הגן

· מפלס עליון:
· מתקנים למשחקים לילדים.
· משטח רך.
· ספסלים מסביב.
· מפלס תחתון:
· משטח קשה.
· שטח פתוח למשחקי כדור.
· ביניהם:
· טריבונה – מדרגות ישיבה.





כיכר הוואדי
מרכיבי התכנית:
· מוקד הוואדי
· מפגש תושבים.
· מפגש אורחים.
· מפגש רב תרבותי.
· יצירת מרחב ציבורי

· סביל. 

· מקום לישיבה.
· צמחים מטפסים ופרחים.
· עצים "חגיגיים": זית ותמר.
· שימור בניינים

· שימור בנייני האבן המהווים את דופן הכיכר.



תשריטי תכנית לכיכר הוואדי





ככר הוואדי: מצב קיים





גן הדייגים: מצב קיים





תנועה  וחנייה





חברה וקהילה





שימור והתחדשות





"גן ים תיכוני"





"כיכר  הואדי"





"גן  הדייגים"





תשריט תכנית לגן הדייגים





הדמית ביצוע התכנית לגן הדייגים





הגן הים תיכוני: מצב קיים





מגורים ומסחר





מסלול פרויקטים נקודתיים


מערך השטחים הפתוחים לאורך רח' הואדי





מסלול אסטרטגי


העתיד כבר כאן





מסלולי העבודה





סביל





כיכר הוואדי





גן הדייגים





גן ים תיכוני





רח' חדאד





רח' קיסריה





רח' הוואדי





רח' יוחנן הקדוש








תשריט תכנית לגם הים תיכוני





הדמית ביצוע התכנית לגן הים תיכוני





















































דו"ח סדנאות תכנון 


בהשתתפות בעלי עניין בחיפה





שכונת ואדי ניסנאס


שכונת עין הים


שכונת הדר הכרמל


חיפה כעיר אוניברסיטאית 





עפר לרנר


פברואר 2007








מפת מערך השטחים הפתוחים בוואדי ניסנאס
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